
第一部分 项目背景

一、项目概况

项目名称：威海市文登区天福街道办事处辖区问题小区消防设施改造项目

项目编号：SDGP371003000202402000290

项目概况说明：威海市文登区天福街道办事处辖区问题小区消防设施改造项

目，主要包括文登区 7 个小区的消防设施整修改造，具体内容为：①御临华府小

区位于通和路以西，天福路以北，小区共建设有高层住宅 8 栋（总建筑面 100937

平米），入住居民 637 户，主要对小区消防控制系统及消防水系统进行全面整修；

②水岸新城小区位于圣经山路以北，汇通路以西，小区共建设有住宅楼 6 栋，其

中高层住宅 5 栋（水岸新城 1-5 号高层住宅楼总建筑面积 65886 平米），入住居

民 498 户，主要对小区消防水系统进行整修；③中央龙湾小区位于米山路以南，

登云路以西，小区共建设有住 宅楼 12栋，高层住宅 8栋（中央龙湾 1-8 号高层

住宅楼总建筑面积 87917 平米），入住居民 740 户，主要对小区消防水系统进行

整修；④毓菁华小区位于圣经山路以南，学府路以西，小区共建设住宅楼 31栋，

其中高层住宅 6栋（其中 A1-A3，C2-C4 高层住宅楼总建筑面积 54998 平米），入

住居民 1088 户，主要对小区消防水系统进行整修；⑤龙都丽景小区位于米山路

以北，通和路以西，小区共建设有高层住宅 8 栋（高层 1-10 号住宅楼总建筑面

积 138040 平米），入住居民 691 户，主要对消防水系统进行整修；⑥香湖彼岸小

区位于香水路以南，海泰庄园以西，小区共建设有 8栋住宅楼，其中高层住宅 3

栋（高层 6-8 号住宅楼总建筑面积 19366 平米），入住居民 298 户，主要对小区

消防水系统进行整修；⑦香格里拉小区位于香水路以南，昆嵛路以东，小区共建

设有 4栋住宅楼，其中高层住宅2栋（高层3-4号住宅楼总建筑面积 19000平米），

入住居民 208 户，主要对小区消防控制系统及消防水系统进行全面整修。

招标范围：对本项目进行工程总承包招标，包括施工图设计、设计变更、设



计概算、施工配合阶段及相关设计服务、材料设备采购、工程施工、施工图预算、

竣工验收、现场清理、竣工图编制、项目移交，质量保证期内服务等全过程工作

内容。

质量标准：设计：达到国家、行业、地方规定的要求。施工：国家验收规范

合格标准。

二、采购目标

采购标的需实现的功能或者目标：达到国家验收规范合格标准。

为落实政府采购政策需满足的要求：严格执行国家相关政策。

三、采购预算

本项目包段的采购预算金额为 300 万元。

本项目设立采购上限价，采购上限价为：设计费依据《国家计委 建设部关

于发布<工程勘察设计收费管理规定>的通知》（计价格〔2002〕10 号）计算的工

程设计收费基准价的 30%，工程设计收费基价的计费额=建设单位和财政局确认

的施工结算总造价；专业调整系数=各工程类型的专业调整系数加权平均；工程

复杂调整系数=各工程类型的工程复杂调整系数加权平均；附加调整系数=各工程

类型的附加调整系数加权平均，各设计阶段的设计费按照各章节中《各阶段工作

量比例表》中的比例计算。

施工结算造价为按照工程量清单计价方法计算的工程造价的 93%。

供应商的报价不得高于采购上限价，否则视为无效。

四、采购方式

本项目包段采用竞争性磋商方式进行采购。



第二部分 采购清单及技术参数

一、设计要求：

1、设计单位应按国家技术规范、标准、规程和当地有关部门的审批要求及

招标人提出的设计要求，进行项目设计，向招标人提交质量合格的设计资料，并

对其负责。设计工作须达到现行中华人民共和国以及省、市或行业的设计标准、

规范的要求，须备案评审的，应通过相关监督部门的评审。设计文件应符合国家

现行全部相关设计规范及其他响应法律法规的要求。

2、设计单位的设计应优化、实用和合理，杜绝因保守设计导致的浪费和投

资加大。招标人有权对设计文件进行审查，若出现类似情况，中标人需承担损失，

若经有关部门认定出现设计不合理、浪费的情况，每发现一处，扣除签约合同价

的 1‰，扣完为止。

3、投标人在满足质量标准的前提下，尽可能的节约成本减少浪费，从设计

环节做好成本控制价。

4、各投标人所递交的投标方案，视为投标人受招标人委托创作的作品，其

著作权、版权和设计使用权归招标人所有，该方案评审后不予退回，招标人可以

在本项目借鉴使用该方案。招标人对投标人的设计方案享有拥有、修改和使用的

权利。

5、设计单位应无条件配合招标人对施工图纸进行深化，并对招标人要求的

所有变更进行设计调整。

二、设计规范：

1、《民用建筑设计统一标准》 GB50352-2019

2、《建筑设计防火规范》 GB50016-2014（2018 版）

3、《绿色建筑技术标准》DB13(J)/T132-2015

4、《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》GB50242-2002

5、《绿色建筑设计规范》DB37/T5043-2015

6、《建筑抗震设计规范》(GB 50011-2010) 2016 年版)



7、《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50016-2014

8、《民用建筑节水设计标准》GB50555-2010

9、《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB50736-2012；

10、《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）；

11、《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251 - 2017；

12、《10KV 及以下变电所设计规范》GB50053-2013

13、《低压配电设计规范》GB50054-2011

14、12DX603：《住宅小区建筑电气设计与施工》

15、其他有关建筑的现行国家规范、标准、方法及依据。

三、施工要求：

1、建设标准技术规范、规程和标准按国家有关规定执行。

2、安全文明施工和环境保护要求

2.1 施工期间必须严格按照有关规定，搞好施工现场管理，做到安全文明施

工，包括施工人员安全和其他工作人员安全，否则出现一切人身伤亡事故均由承

包人负责；对于不按规定要求施工的，发包人有权中止其施工，不听劝阻的，将

做罚款处理，直至停止施工。

2.2 施工现场要设置醒目的符合安全规定的安全警示标志、安全标语、夜间

须设警示灯，设置标准及数量需满足安全法的相关规定，并设专人负责值班，作

业现场有安全操作规章制度。

2.3 承包人应做好场区内环境保护，防止环境污染。承包人使用任何机械前，

须报经发包人同意施工中不得污染周边环境；做好各类设施的维护。任何因施工

造成的环境破坏和污染，承包人都有责任采取措施予以防止和消除。 由于承包

人过失、疏忽或未按发包人指示做好环境保护工作导致需要另外采取环境保护措

施，这部分额外工作的费用应由承包人负担。

3、工程施工要求

3.1 工程施工用水、电、施工现场的临时设施和场地平整以及竣工后的清理



工作，均由承包人自行解决。

3.2 工程施工过程中造成的地下管线及其他设施的损坏，由承包人负责恢复

原状，一切责任由承包人承担。

3.3 工程施工过程中如需中断交通，承包人有义务配合交通管理部门和发包

人组织施工现场的交通管理，做好有关交通警示。

3.4 发包人可对承包人随时抽查，若发现不良行为或对工作不尽责行为，可

酌情对其进行处罚。

四、施工规范：

本招标项目设计、施工必须达到中华人民共和国以及省、市或行业的工程建

设标准、规范的要求及其它现行的建设工程设计、施工验收规范、施工 技术标

准、程序、操作规程等。



第三部分 技术要求

一、需执行的标准

1）国家相关标准：符合相关国家标准

2）行业标准：符合相关行业标准

3）地方标准：符合相关地方标准

4）其他标准：/

二、实施及交付

1）质量要求

设计：达到国家、行业、地方规定的要求。施工：国家验收规范合格标准

2）安全要求

有关安全生产严格执行《建设工程安全生产管理条例》

3）交付（实施）时间/服务开始时间

2024 年 12 月底前完工

4）交付（实施）地点

威海市文登区御临华府小区、水岸新城小区、中央龙湾小区、毓菁华小区、

龙都丽景小区、香湖彼岸小区、香格里拉小区

5）付款方式

详见合同

三、服务要求

1）服务标准

设计：达到国家、行业、地方规定的要求。施工：国家验收规范合格标准

2）服务期限和效率

详见合同

四、验收标准

设计：达到国家、行业、地方规定的要求。施工：国家验收规范合格标准



五、其他技术及服务要求

无

六、采购人拟采用的采购方式

竞争性磋商

七、采购人拟采用采购方式的理由（非公开招标方式需要填写）

未达到公开招标限额。

八、采购意向是否公开：是

九、是否收取各类涉企保证金（投标保证金、履约保证金)：否

十、是否为专门面向中小企业采购：是

十一、是否允许联合体响应：是；

十二、对中小企业在资金支付期限、预付款比例等方面的优惠措施：详见合

同条款

十三、采购标的对应的中小企业划分标准所属行业：根据《关于印发中小企

业划型标准规定的通知》（工信部联企业〔2011〕300 号）规定，本项目所属行

业为建筑业。

十四、联系方式

采购人：威海市文登区天福街道办事处

采购人地址：威海市文登区天福路 218 号

联系人：张睿洋

联系电话：0631-8935550


